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| 1. INFORMATII GENERALE ’ |
1.1 Denumirea serviciului
Ofertantul / prestatorul va presta pentru autoritatea contractantd (numita
in continuare beneficiar), in baza unui contract, servicii_de proiectare
pentru elaborarea unei documentatii de urbanism plan urbanlstlc zonal,
conform prevederilor prezentului caiet de sarcini.
1.2 Autoritatea contractanta
Unitatea Administrativ -Teritoriala Municipiul Constanta
1.3 Finantarea investitiei
Bugetul local Yy
1.4 Amplasamentul investitiei ~
Reglementarea urbanisticd se va referi la o zond in suprafatd de
aproximativ aproximativ 420 ha, delimitat de bd. IC Brdtianu (ambele
fronturi), str.Theodor Burada (ambele fronturi), soseaua Mangaliei (ambele
fronturi), bd. Aurel Vlaicu (ambele fronturi), Aleea Campinei, intr.
Campinei, str. Ioan Ursu, bd. Aurel Vlaicu, str.Cumpenei, str. Ion Casian,
intr. Sirenei, in vederea actualizarii si agrementérii reglementirilor
urbanistice aplicabile, in acord cu tendintele de dezvoltare ale zonei si cu
asteptarile locuitorilor, prin demararea unui proiect de regenerare urband
care poate viza inclusiv incurajarea si atragerea investitorilor, majorarea
spatiilor ocupate de infrastructura verde, cu impact direct asupra cresterii
veniturilor la bugetul de stat. '
1.5 Durata contractului:
Durata contractului este de la data semnarii de catre ambele parti si
inregistrérii acestuia la sediul beneficiarului si p&nd la finalizarea
documentatiei de urbanism PUZ si emiterea ultimului Proces verbal de
receptie calitativa, semnat de ambele pérti fara obiectiuni. ~
1.6 Obiective generale '
o analiza situatiei existente a ter|t0r|uIU| administrativ;
o Identificarea disfunctiilor existente la nivel local si zonal;
o stabilirea directiilor de dezvoltare a structurii urbane existente pe
termen mediu - 6 ani;
o dezvoltarea durabil@d si sustenabild a localitatii prin interventii in
teritoriu la nivel zonal.
1.7 Scop si obiective
Planul Urbanistic Zonal va avea caracter director si programatic, va
raspunde programului de amenajare a teritoriului si de dezvoltare a
localitatil.
Scopul elaborarii PUZ:
a) Stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului
si dezvoltare urbanistica a localitatii;
b) Utilizarea rationald si echilibratd a terenurilor;
c) Cresterea calitatii vietii in mediul urban;
d) Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publiica;
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e) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire;

f) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utilizarea
spatiului urban.

1.8 Obiectivele PUZ-ului:
1.8.1 Dezideratele politicilor urbane:
Repere ale conceptului de dezvoltare urbanistica:

o Restructurare intraurband - aplicarea principiului dezvoltdrii de la centru spre
periferii, conform ciruia cresterea orasului nu ar trebui s lase in interiorul
acestuia "pete” albe. Conceptul pledeaza pentru reconsiderarea functionala a
terenurilor virane;

o Peisaj — un capitol indispensabil pentru consolidarea imaginii unui ,oras verde”;

\ Prezenta naturii in interiorul orasului, sub diferite forme, este principalul sdu atu
de imagine. Prezervarea spatiilor verzi existente inseamnd prezervarea unei
comunitati si a unui model cultural urban, oferind in acelasi timp o solutie
pentru lipsa spatiilor verzi publice;

o Trafic - optimizarea sistemului de trafic,

1.8.2 Dezvoltare teritoriala
Limitarea cresterii orasului in cadrul natural + densificarea structurii interne:
o Noile reglementari urbanistice vor asigura dezvoltarea controlatd, in trepte, cu
limite spatiale clare a zonei studiate, in primul rdnd prin restrictionarea oricarei
forme de dezvoltare urbanistica, neplanificata.

1.8.3 Obiective strategice specifice:
o Corelarea schemelor de dezvoltare spatlala a localitdtii cu cele de nivel
local si zonal;
o Sustinerea, afirmarear si ameliorarea identitatii si caracteristicilor
functionale si de organizare spatiala atriagatoare si competitive a zonei;

N o Atingerea unui nivel superior al calitatii vietii in zona urbana prin
extinderea echiparilor edilitare, modernizarea serviciilor publice si ridicarea
calitatii infrastructurilor sociale;

o Valorificarea responsabild a resurselor funciare, planificarea utilizdrii
terenurilor;

o Conservarea peisajului natural neurbanizat si a valorilor de patrimoniu
natural.

1.9 Teme propuse pentru noul PUZ
Elemente generale de tema:
Pentru implementarea proiectului de regenerare urbana, zona supusa regenerarii va fi
tratatd ca un ansamblu functional, cu obiectivul de a aborda intr-un mod coerent
dezvoitarea urband la nivelul localitdtii, cu accent pe valorizarea dimensiunii socio-
economice alaturi de accesibilitate, mobilitate, inovare si mediu.

3/31
bd. Tomis nr. 51, cam. 212
Tel: 0241 488158
Email: urbanism@primaria-constanta.ro




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM $I PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 163685 / 26.08.2024

80001 25 AC Axineonsk

Proiectul de regenerare urbana coreleaza masurile, actiunile si solutiile identificate,
investitiile propuse, sursele de finantare ale acestora, etapizarea realizarii investitiilor
si entitatile responsabile de implementare.

Proiectul de reconversie si regenerare urbang - zone industriale degradate “Anghel
Saligny” trebuie sd asigure implementarea operatiunilor integrate mentionate de
legisiatia specificd si, in functie de nevoile identificate si specificitatea zonei, s3
permitd realizarea urmatoarelor activitati cu caracter general, fard a se limita la:

a) modernizarea §i reconfigurarea sistemului de transport, a retelelor stradale si
a cdilor de rulare in zona de interes, implementarea de sisteme destinate
managementului inteligent al traficului rutier urban si dezvoltarea infrastructurii
necesare pentru fluidizarea traficului si asigurarea unei coordondri unitare a tuturor
retelelor de transport public; '

b) relocarea Garii CFR si realizarea unui HUB de transport intermodal in
conexiune cu proximitatea autostrazii;

c) identificarea de moduri de valorificare a tunelului Anghel Saligny, coroborate
cu moduri de excludere sau disimulare a liniilor actuale de cale ferata - solutii de
actualizare si modernizare a transportului feroviar existent;

d) promovarea infrastructurii verzi’'in zonele de regenerare urban3, incurajarea
folosirii de catre comunitate a unor mijloace alternative nepoluante de transport sau
mai putin poluante gi sprijin pentru infrastructura nemotorizatd, realizarea de
coridoare ecologice urbane gi refacerea conectivitatii coridoarelor ecologice, de tipul
extinderii pistelor si traseelor pentru biciclete, spatii de parcare pentru biciclete,
inclusiv introducerea unor sisteme de Tnchiriere de biciclete, implementarea unor -
sisteme de monitorizare, supraveghere si de siguranta specifice infrastructurii verzi, =~ -
coridoare verzi si perdele forestiere;

e) regenerarea $i conectarea teritoriului industrial contaminat cu restul tesutului
urban, definirea de noi spatii de interes public : artere de transport, parcuri (in orice
forma de actualitate : tematice, de agrement, liniare, de protectie, etc.), piatete,
gradini urbane si orice alt design, realizarea de structuri de acces pietonal in zonele cu
mai multe moduri de transport, inclusiv pasaje supraterane sau subterane, ascensoare
si alte amenajari specifice, inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati;

- f) realizarea de sisteme de supraveghere si de sigurantd, inclusiv Wi Fi,
amenajarea spatiilor publice si a statiilor de transport public cu sisteme electronice
inteligente de informare, inclusiv sisteme de informare si atentionare destinate
persoanelor cu dizabilitati;

g) realizarea de sisteme de parcare verticald, multietajate, precum si
amenajarea, reabilitarea, modernizarea locurilor de parcare, inclusiv prin executarea
de locuri de parcare temporara, de resedinta, daca acestea sunt strict necesare si sunt
destinate zonei de regenerare urbani;
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h) dezvoltarea cdilor de comunicatie de orice fel si a infrastructurii tehnico-
edilitare aferente sectorului serviciilor de utilitadti publice si programelor de protectie a
mediului pentru activitatile si serviciile poluante prin lucrari de construire, reconstruire,
modificare, extindere, reparare, modernizare si reabilitare in acord cu cele mai recente
tendinte de exploatare a energiei si resurselor;

i) lucrari de construire, reconstruire, consolidare, extindere, reabilitare,
schimbare de destinatie a cladirilor, inclusiv demolarea cladirilor aflate intr-o stare
avansaté de degradare, situate pe terenurile supuse interventiilor si care nu apartin
patrimoniului national cultural;

j) reconversia, reutilizarea spatiilor si terenurilor abandonate, degradate, a altor
terenuri urbane care sunt vacante sau neutilizate corespunzator, transformarea lor in
zone verzi, de agrement §i recreere;

k) crearea, modernizarea, extinderea si intretinerea de amenajari peisagistice,
de spatii verzi si altele asemenea, inclusiv parcuri/paduri urbane, acoperisuri verzi,
gradini urbane, conectivitate ecologica;

[) operationalizarea unui sistem de transport multimodal sub forma unui hub de
transport, incluzand si parcari multietajate sau subterane;

m) Tn cazul cailor ferate care traverseaza teritoriul studiat, in zonele statiilor,
haltelor si punctelor de oprire feroviare, zonele adiacente infrastructurii feroviare,
zonele activelor feroviare dezafectate se vor include zonele situate de ambele parti ale
_cdii ferate, pentru a se putea realiza poduri rutiere si pasaje pietonale supraterane sau
subterane necesare pentru a face accesibile si a multiplica fluxurile de circulatie si
relatiile functionale dintre aceste zone si zonele situate de o parte si de alta a liniilor de
cale ferata. Interventgiile specifice proiectului de regenerare urbana din zona liniilor de
cale feratd pentru executarea de legdturi/pasaje de legatura vor avea la bazd avizul
tehnic de specialitate eliberat de admmistratorul infrastructurii feroviare, in conditiile
legii;

n) reconfigurarea sistemului parcelar si al tramei stradale, cu rezervarea de
terenuri pentru parcuri, institutii publice, centre de cartier, de educatie sau medicale,
locuinte sociale;

o) lucrari tehnice de decontaminare a zonei, reutilizarea, inclusiv demolarea
infrastructurilor majore dezafectate de tipul cailor ferate, funicularelor sau altor
infrastructuri dezafectate, curatarea si amenajarea terenurilor, asigurarea utilitatilor;

p) lucrdri tehnice de stabilizare si remediere a siturilor, de tasare si amenajare a
zonelor de acces si vecinatate;

q) reutilizarea spatiilor prin implementarea de solutii urbanistice si tehnice,
integrate si adecvate, prin lucrari de modelare si acoperire n vederea amenajarii lor;

r) amenajarea de parcuri tematice, amenajari peisagistice, spatii verzi si
aliniamente plantate, amenajarea de terenuri de sport;
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s) construirea/amenajarea/extinderea/reabilitarea unei 'zone de promenad3
pietonala, puncte de belvedere (dup3 caz), dar si dezvoltarea infrastructurii necesare
pentru atragerea in zond a activititilor economice;

t) reconsiderarea mobilitatii urbane, Imbunatatirea accesibilitatii si a legturilor
cu zonele Inconjuratoare.

| 2. INFORMATII SPECIFICE o _ |
Date generale municipiul Constanta:

o municipiu de rang I, resedintd de judet;

o cel mai mare port maritim la Marea Neagrd si al patrulea ca importantd in,
Europa;

o cea mai veche continuitate de locuire de pe teritoriul Romaniei: peste 2500 de
ani; ‘

o climat temperat - continental;

o profil predominant turistic.

Conditia specifica a acestui teritoriu (oras-costier / oras-port), rolul si vocatia sa
teritoriald (motor de dezvoltare regionald, element central al celei de-a doua
aglomeratil urbane la nivel national) si dimensiunea sa strategicd (oras frontierd al
U.E., cel mai important port la Marea Neagrd), impun o abordare 'specifici a Planului
Urbanistic Zonal.

Dezvoltarea durabild ca si concept fundamental, trebuie si satisfacd exigentele
contemporane de natura economicd, sociald, culturald si ecologicd, precum si pe
acelea ale unei culturi urbane inexistentd pand acum in vechile planuri urbanistice,
solicitd elaborarea si aprobarea unui PUZ pe baz3i unei analize obiective si precise a
situatiei existente.

Analiza situafiei existente si a disfunctionalitatilor, evidentierea posibilelor obiective si
repere ale viitorului Plan Urbanistic Zonal se vor materializa avand in vedere:
o Tema de proiectare;
o Documentatiile de urbanism in vigoare la data semnarii contractului;
o Studii si documente de specialitate:
= Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Constanta;
* Planul Local de Dezvoltare Durabild a Municipiului Constanta, 2025;
» Planul de mobilitate urband durabild a Polului de Crestere Constanta,
2015;
» Documentatiile de urbanism aprobate prin hotdrare de consiliu local, la
nivelul municipiului Constanta, din vecindtatea terenului studiat.

13. CADRUL LEGAL DE ELABORARE. SURSE DE DOCUMENTARE |
3.1 Cadrul legal de elaborare

Elaborarea documentatiei PUZ se va realiza cu respectarea prevederilor legale in

domeniu:
o Constitutia Romaniei;
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o Codul Civil, actualizat;

o Legea nr. 350/2001, cu modificarile si. completarile ulterioare, privind
amenajarea teritorivlui si urbanismul;

o Ordinul MDRAP nr. 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

o Ordinul" MDRAP nr. 2710/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare” a publicului cu privire la €laborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

o HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si consultare
a publicului in elaborarea si revizuirea planurllor de urbanism la nivelul
municipiului’ Constanta;

o Hotdrarea de guvern nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentulur privind
dreptul de semnatura pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a
regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania;

o Hotararea de guvern nr. 525/1996, cu modificdrile si completanle ulterioare,
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

o Hotérarea de Guvern nr. 1076/2004, privind stabilirea proceduru de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe; -

o Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificarile si completarile uiterioare,
privind regimul juridic al drumurilor;

o Legea nr. 451/2002, pentru ratificarea Convenfiei Europene a Peisajului,
Florenta 20 octombrie 2000;

o Legea nr. 351/2001 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului
‘National) - sectiunea IV ~ reteaua de localjtati; _

o Legea nr. 363/2006 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului
National) - sectiunea I - retele de transport;

o Legea nr. 190/2009 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului
National) ~ sectiunea VIII - zone cu resurse turistice;

o OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ;

o Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

o Legea nr. 50/1991, republicata, privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii;

o Ordinul MLPTL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de

" aplicare a Legii nr. 50/1991;

Legea nr. 18/1991, republicatd, privind fondul funciar;

Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii;

Legea nr, 137/1995, privind protectia mediului;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
Legea nr. 481/2004, privind protectia civila;

Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica;

OUG nr. 78/2000, privind regimul deseurilor;

OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului;

OMS nr. 994/2018, privind normele de igiena;

00000000
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o Legea nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o HCL nr. 113/2017 privind aprobarea regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Constanta, cu modificirile si completérile
ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal' elaborat se va adapta, din punct de vedere al
continutului si al documentatiel minime necesare, la specificatiile din normele
legislative in vigoare, urmand ca, in vederea aprobarii, prestatorul sa preia
obligatoriu in continut orice modificare a acestor prevederi legale pand la data
predarii finale a lucrérii. I

3.2 Surse de documentare
Se va tine seama de prevederile ,Strategiei de dezvoltare teritoriali a Romé&niei
2016 - 2035" aprobata de Guvernu!l Roméaniei in 05.10.2016:

a) .VIZIUNEA DE DEZVOLTARE 2035” este:

o "Romania 2035, o tard cu un teritoriu functional, administrat eficient, care
asigurd conditii atractive de viatd si locuire pentru cet#tenii s&i, cu un rol
important In dezvoltarea zonei de sud-est a Europei”.

b) DEZVOLTAREA AMPRENTEI CULTURAL — IDENTITARE

o Cultura este o componenta importanta a politicii de soft — power. O culturd
cunoscuta si recunoscutd este necesard pentru cresterea gradului de
atractivitate al unui stat, pentru cresterea prestigiului acestuia in cadrul
comunitatii internationale si in plan regional, pentru crearea unui profil
distinct al Roméniei. Investitiile Tn culturd au impact inclusiv din punct de
vedere al atragerii investitiilor straine si turismului “input” de mas&, nu doar a
celor interesati de turismul cultural. Investitia statului in culturd are efecte
semnificative, inclusiv in economie, prin cresterea acestui sector, care poate fi
asimilat economiei serviciilor.

o Identificarea, reabilitarea, conservarea si punerea n valoare a patrimoniului
istoric si cultural ~ artistic din Romania si promovarea acestuia peste hotare,
cu scopul cresterii prestigiului culturii si civilizatiel roméanesti.

Se va tine seama de prevederile ,,Strateg.iei Nationale pentru Dezvoltare Durabild
a__Romaniei Orizonturi 2013-2020-2030" elaboratd de Guvernul Romaniei

Ministerul Mediului si Dezvoltarii Durabile;
o Atingerea unui indicator de spatiu verde de 26 metri patratl pe locuitor pentru
orasele de rangul I;
o Atingerea unei valori medii pe tara a indicelui suprafetei locuibile de 15 metri
patrati pe locuitor;
o Realizarea de spatii publice de calitate in toate zonele principale ale oraselor;
Rezolvarea problemei parcajelor pentru orasele de rangul I;
o Dezvoltarea traseelor functionale pietonale si pentru biciclisti in orasele de
rangul I.

@]
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Documentele enumerate anterior, elaborate la nivelul Uniunii Europene sau la scara
nationald, regionaléd si locala stabilesc viziunea, obiectivele strategice si liniile
directoare de dezvoltare a teritoriului national, regional si local pe termen mediu si
lung.

Conceptele, viziunile, obiectivele, directiile strategice de dezvoltare, precum si
politicile, programele si proiectele descrise In aceste documente trebuie integrate in
dimensiunea lor orizontala (diferitele paliere de abordare) si vertlcaia (la toate scarile
teritoriului) in documentatiile de urbanism.

In cazul specific al documentatiei de elaborare si aprobare a Planului Urbanistic Zonal,
elementele de mai sus trebuie evaluate in dimensiunea lor spatiald (implicatii spatiale
- solutii spatiale) si integrate in diversele etape de elaborare, atét in faza de analizi-
diagnostic cat si in faza de reglementare.

Rezumatele documentelor prezentate anterior reprezinta doar un punct de pornire
pentru elaborator, acesta avand obligatia parcurgerii In integralitate a acestora.

| 4. CONTINUTUL SI STRUCTURA PUZ

Etape de elaborare PUZ: _
Etapa 1 - Situatia existenta - disfunctionalitati
Etapa 2 - Studii de fundamentare
Etapa 3 - faza 3.1 - PUZ preliminar
Etapa 3 - faza 3.2 - Obtinere avize
Etapa 4 —PUZ final.

Etapa 1 - Situatia existenta - disfunctionalitdti:

1.1 Organizare mod de lucru:

o la nivelul autoritatii contractante (beneficiar);

o la nivelul prestatorului;

o validarea calendarului, matricea proiectului pentru fiecare etap3d a acestui
proiect in maximum 30 de zile de la data semnérii contractului de
prestare servicii, privind elaborarea si aprobarea documentatiei PUZ;

o obtinere informatii de la beneficiar si terte institutii;

1.2. Elaborarea analizel situatiei existente si a potentlaiulm de interventie,
" corelare cu prevederi PUG - documentatii de urbanism in vigoare.

Etapa 2 -.Studii de fundamentare:
2.1, Studiile de fundamentare cu caracter analitic si prospectiv care privesc
evolutia teritoriului, caracteristicile acestuia si propunerile de dezvoltare in
domeniul analizat, vor fi:
1. Studiul topografic — actualizarea suportu[m topografic;
2. Studiul geotehnic - analiza conditiilor geotehnice si de fundare;
3. Studiu privind echiparea tehnico- edilitara;
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4. Studiul de circulatie si trafic intermodal - organizarea circulatiei,
mobilitatea si tipurile de transport;

5. Studiul de fundamentare privind reabilitarea, protectia si conservarea
mediului;

6. Studiu de morfologie a parcelarului, tipologie functionald, tip de
proprietate;

7. Studiul istoric si arheologic;

8. Studiu privind reteaua de spatii verzi $| dotari de agrement;

9. Studiu privind silueta urbana;

10. Studiu demografic si socio-economic privind evolutia populatiei,
structura demografica si socio-ocupationald, mobilitatea populatiei.

2.2. Continutul studiilor de fundamentare
o piese scrise:

¢ delimitarea obiectivului studiat;

analiza criticd a situatiei existente;

evidentierea disfunctionalitatilor si prioritétilor de interventie;

propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor;

elaborarea de prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare;

o piese desenate - harti, planuri operationale, machete, diagrame, etc.

2.3. La elaborarea studiilor de fundamentare vor fi luate In considerare datele
statistice aferente fiecarui domeniu de studiu, se vor efectua observatii si
masuratori in teren si se vor folosi metode de analizd si sintezd specifice
fiecarui domeniu analizat.

Fiecare studiu trebuie sa enunte in mod explicit ipotezele de cercetare si de
lucru care stau la baza studiului, sa prezinte o analizd criticd a calittii
datelor folosite si sa explice modelul sau modelele de analizd folosite
impreuna cu avantajele si limitarile acestora.

Studiile trebuie sa analizeze critic stadiul actual al cercetdrii in tematica pe
care o trateaza, precum si exemplele relevante nationale sau internationale
de bune practici in domeniu. Studiile trebuie s3 ierarhizeze si s8 prioritizeze
atat problemele studiate, cat si metodele propuse pentru rezolvarea lor.

2.4, Fiecare studiu de fundamentare se finalizeaza cu o sintezd, axata in
principal pe diagnosticarea disfunctionalitétilor si pe formularea propunerilor
de eliminare sau diminuare a acestora si de valorificare a potentialului.
Rezultatele finale ale fiecarui studiu de fundamentare vor contine:

- conditiile care asigura viabilitatea solutiilor propuse n cadrul studiului;

- operatiunile urbane necesare in vederea punerii In practica a solutiilor
propuse in cadrul studiului, care sa poata fi transpuse Tn reglementarile
documentatiei de urbanism PUZ;

- seturile preliminare de reglementari aferente operatiunilor urbane propuse,
fmpreuna cu fundamentarea lor.

2.5. Analizele geospatiale din cadrul studiilor de fundamentare vor raméne
disponibile autoritatii contractante in cadrul bazei de date geospatiale, iar
rezultatele studiului trebuie sa fie transpuse ntr-un format GIS in vederea
completarii bazei de date urbane.
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Etapa 3 - PUZ preliminar, obtinere avize:

Faza 3.1. - elaborare PUZ preliminar
3.1.1. Sinteza studiilor de fundamentare - Analiza SWOT axatd in principal pe
diagnosticarea disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de atenuare sau
eliminare a acestora si de valorificare a potentialului. Concluziile studiilor de
fundamentare se vor corela in vederea generarii unei conceptii unitare de
amenajare a teritoriului si dezvoltare durabila si competitiva a zonei studiate;
3.1.2. Elaborarea analizei diagnozei multicriteriale integrate:

o analize sectoriale pe problementici specifice (functiuni, dotari, potential
economic, structurd urband, parcelar, tramd stradald si accesibilitate,
mod de ocupare si utilizare, a parcelelor, fond construit, valori de
patrimeoniu, spatii publice si private, spatii verzi);

o analiza retelelor de dotari publice: diagnoza, viziunea de dezvoltare si

- planul strategic de abordare privind utilizarea teritoriului, la nivelul zonei
: studiate raportat la zona urbana a municipiului Constanta;
3.1.3. Elaborarea PUZ preliminar cu urmatorul continut:
Memoriu tehnic general;
Regulamentul local de urbanism;
Planul de actiune pentru implementarea planului urbanistic zonal;
Plan de Incadrare a zonei studiate in intravilanul orasului;
Plan de analiz3 a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalittilor;
Plan de regiementari urbanistice;
Plan de circulatie;
Plan obiective de utilitate publicd, proprietatea asupra terenurilor si
miscarea terenurilor;
o Plan coordonator retele tehnico-edilitare.
Continutu] PUZ preliminar - parti scrise si desenate ~ va respecta prevederile
legale in vigoare referitoare la continutul cadru aferent planului urbanistic zonal.
Faza 3.2. - obtinere avize
inainte de depunerea documentatiilor la institutile avizatoare abilitate,
T prestatorul va prezenta beneficiarului varianta rezultatd in urma analizei
- Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism (CT.ATU constituits
conform HCL nr. 106/2021) si a consultarii populatiei (planse si model 3D).
fntocmirea si depunerea dosarelor pentru obtinerea avizelor / acordurilor
mentionate in certificatul de urbanism, precum si obfinerea avizelor favorabile
se va realiza de catre prestator cu sprijinul beneficiarului. Taxele aferente
obtinerii avizelor / acordurilor vor fi suportate de cétre prestator din bugetul
alocat proiectului.

0O 00 0 0 0O 0 0

Etapa 4 — PUZ final
Elaborarea documentatiei PUZ final (format fizic, electronic si editabil):
4.1. Piese scrise:
- Memoriu tehnic general;
- Regulamentul local de urbanism
- Pianul de actiune pentru implementarea planului urbanistic zonal.
4.2, Piese desenate:
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- Plan de incadrare a zonei studiate In intravilanul orasului;

- Plan de analiza a situatiel existente si evidentiere a disfunctionalitatilor;

- Plan de reglementari urbanistice}

- Plan de organizare a circulatiei;

- Plan obiective de utilitate publica, proprietatea asupra terenurilor si
miscarea terenurilor;

- Plan coordonare retele tehnico-edilitare

4.3. Avize / acorduri obtinute;

4.4, Documentele aferente procesului de informare si consultare a publicului

realizat pe toatd durata de elaborare si avizare a documentatiei de

urbanism.

Informarea si consultarea publicului
Avand in vedere importanta deosebitd a procesului participativ-consultativ in
elaborarea unui plan urbanistic zonal de interes major pentru oras, contractantul va
propune metode specifice care sa permita respectarea prevederilor Ordinului MDRT nr.
2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a populatiei si a
prevederilor HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Constanta.
Legea nr. 350/2001, cu modificdrile si completarile ulterioare, reglementeazi
participarea publicului la procesul de elaborare si aprobare documentatiilor urbanistice,
astfel:
- participarea publicului constd in implicarea acestuia in toate etapele
procesului decizional, in scopul asigurarii dreptului [a informare, consultare si acces la
justitie, pe tot parcursul elaborarii documentatiilor urbanistice, conform Ordinului
MDRT nr. 2701/2010 si procedurilor specifice ce decurg din legislatia de mediu;
- informarea publicului este activitatea prin care autoritatea administratiei
publice face publice:

o obiectivele dezvoltarii economico-sociale privind dezvoltarea urbanisticd;

o continutul documentatiei de urbanism care urmeaza a fi supuse aprobarii,

precum si al documentatiilor aprobate;

o rezultatele consultarii publicului;

o deciziile adoptate;

o modul de implementare a deciziilor;
- consultarea publicului este procesul prin care autoritatea administratiei
publice locale colecteaza si ia Tn considerare optiunile si opiniile publicului privind
obiectivele dezvoltarii economico-sociale privind dezvoltarea urbanisticd a localitatii,
prevederile strategiilor de dezvoltare teritoriald si ale programelor de dezvoltare
urbanistica a localitatilor. Consultarea si informarea publicului vor fi stabilite pe baza
unui calendar validat de catre autoritatea contractantad si contractant cu respectarea
HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a
publicului Tn elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului
Constanta. Prestatorul are obligatia sa asigure materialele corespunzatoare pentru
informarea publicului, dupa cum este cazul: In format tipdrit (planse de prezentare
pentru dezbateri sau panouri afisaj), in format electronic pentru afisarea acestora in
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mediul online. Se va utiliza o procedura online pentru atragerea unui segment mai
mare de participanti, care permite si mentinerea pe tot parcursul proiectului a unui
canal de comunicare cu cetatenii, informare si colectare a propunerilor de la
comunitate, prin care se vor prezenta:

- informatii sintetizate privind situatia existenta;

- scheme privind propunerile de dezvoltare, realizate intr-un limbaj simplu si
usor de inteles (evitdnd incrcarea graficd cu suprapuneri inutile de informatii).

r5. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM, STRUCTURA

Documentatia Planului Urbanistic Zonal va fi insotitd de Regulamentul Local
de Urbanism (RLU), care va fi redactat in asa fel incat sa cuprinda pentru fiecare
unitate teritoriald de referinta toate reglementarile prevazute de lege.

Regulamentul Local de Urbanism va contine si detalia prevederile referitoare la
folosinta concreta a terenurilor, servituti, conditii de construire, accesuri, retrageri,
aspectul si dimensiunile constructiilor, echiparea edilitarda si regimul juridic al
imobilelor.

Scopul ce trebuie urmarit In elaborare este acela ca documentatia de urbanism sa
cuprinda seturi de reglementari clare si neechivoce (fard exprimari care pot da nastere
la interpretari) bazate pe analize atente ale directiilor de dezvoltare, astfel incét sa nu
mai fie necesare modificari semnificative ulteripare ale RLU prin planuri urbanistice de
rang inferior, ori elaborate pe subzone ale teritoriului reglementat prin PUZ.

Scopul si utilitatea RLU:
> Din punct de vedere al interesului public - protectia calitatii vietii locuitorilor si
protectia resurselor (teren, constructii, infrastructura, energie, buget);
> Din punct de vedere urbanistic:
o asigurarea bunei functionalitéti a localitatii si a fiecdrei zone functionale in
parte;
o favorizarea sau descurajarea unui anumit mod de ocupare si utilizare a
terenului urban;
o diminuarea sau eliminarea disfunctionalitatilor existente si evitarea aparitiei
unor noi disfunctionalitati;
reconfigurarea spatiald a zonelor destructurate;
reducerea discrepantelor dintre diferitele cartiere / zone ale orasului;
protectia valorilor arhitectural-urbanistice;
cresterea coerenfei imaginii urbane. si crearea premizelor de punere in
valoare a particularitatilor;
» Din punct de vedere administrativ:
o constituirea bazel de eliberare a certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire;
o constituirea bazei de control a disciplinei in constructii;

© 0O o O
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o asigurarea unui document opozabil in justitie;
o protectia resurselor la bugetul local;
o asigurarea eficientei echipdrii tehnice (investitie initiald, intretinere,
extindere);
» Din punct de vedere al interesului proprietarilor, chiriasilor si utilizatorilor
terenului urban:
o protectia calitatii vietii si a locuirii; -
o protectia valorii proprietatii.

Conditionari in elaborarea RLU:

o corespondenta intre zonificare, altimetrie, perimetre de protectie si UTR;

o conditionari create de relatia dintre doud UTR-uri diferite apartinand

aceleiasi zone functionale sau unor diferite zone functionale invecinate;

o gestionarea terenurilor apartindnd domeniului public;

o conditionari create de documentatii anterioare;

o conditionari ale unor lotizéri anterioare.
Demersul de formare a RLU

Corelari:

o functiuni;
regim de construire a fronturilor stradale;
Tnaltime minima si maxim3 admisibil3;
relatia POT, CUT, Hmax;
accesibilitate, circulatii, transport in comun;
o stabilire edificabil maxim permis.

Dupa aprobare, Regulamentul Local de Urbanism (RLU) impreund cu PUZ
devin acte de autoritate ale administratiei publice locale.
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va contine PRESCRIPTII GENERALE la
nivelul teritoriului considerat precum si PRESCRIPTII SPECIFICE la nivelul zonelor
functionale, subzonelor si Unitatilor Teritoriale de Referintd (UTR).

o 0 o0 ¢

1. PRESCRIPTII GENERALE:
Se vor preciza:

o Domeniul de aplicare - se va face referire la 1ntregu| teritoriu studiat prin
documentatia de urbanism PUZ;

o Coreldrile cu alte documentatii ~ Regulament General de Urbanism (RGU), acte
normative si reglementari, studii etc. - se va explicita care este legitura intre
regulamentul intocmit st regulamentele emise anterior pentru acelasi teritoriu;

o Diviziunea terenului fn Unitati Teritoriale de Referinta,

o Derogari de la prevederile RLU, daca este cazul.

Unitatile Teritoriale de Referintd sunt suportul prescriptiilor din RLU, reprezentand
instrumentele optionale pentru stabilirea reglementédrilor specifice unor zone cu
caracteristici distincte si care sunt in stransd legaturd cu structura urbani.

Definirea Unitatilor Teritoriale de Referinta este determinat de 4 parametri:

o Functiunile dominante admise cu sau fara COI‘Id[tIOI’IaI‘I

o Identitatea de scara, morfologie si stilistica:;

o Regimul de constrmre (continuuy, dlSCOl’]tInUU);
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o In#ltimea minim3 si maxim3 admisa.

2. PRESCRIPTII SPECIFICE
Prescriptiile specifice se elaboreaza pentru fiecare tip de zond, subzond si unitate
teritoriala de referinta.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari specifice detaliate pentru zona studiata,
conform prevederilor legii, structurate in piese scrise si desenate.
v Piesele scrise sunt:

o Memoriul general are urmatorul continut-cadru:
- descrierea situatiei existente;
- concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezuitate
din analiza critica a situatiei existente;
- solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.
o Planul de actiune elaborat in conformitate cu prevederile art. 18 alin. (3)
din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 aprobate prin
Ordinul MDRAP nr. 233/2016 va contine explicit, detaliat si etapizat
realizarea investitiilor care trebuie realizate In vederea punerii In aplicare a
prevederilor PUZ, precum si prezentarea categoriilor de costuri ce vor fi
suportate de investitorii privati si a categoriilor de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritdtii publice locale in realizarea acestui demers.
La etapizarea investitillor se vor avea in vedere prevederile art. 13 alin. (2)
din RGU aprobat prin HG nr. 525/1996, actualizat, in sensul c3 autorizarea
executdrii constructiilor va fi conditionatéa de autorizarea, in prealabil, a
lucrérilor de echipare edilitard aferente, in conformitate cu prevederile HCL
nr. 180/2022 privind etapizarea realizarii investitiilor aferente dezvolt&rilor
imobiliare rezidentiale cu locuinte de orice fel, mai putin individuale.
o Regulamentul local de urbanism detaliazd sub forma de prescriptii
(permisivitai si restrictii) reglementarile PUZ referitoare la:

= functiunile admise raportate la suprafata parcelei;

» regimul de construire conditionat de latimea fronturilor stradale;

= .stabilirea edificabilului maxim permis prin raportare la retragerile

impuse fata de limitele de proprietate;

» fndltimea minima si maxima admisa corelatd cu suprafata lotului;

= valorile maxime ale POT -si CUT raportate la suprafata parcelei.

Prevederile RLU se grupeaza in urmatoarele capitole:
I. SECTIUNEA I - CARACTERUL ZONEI

1.  Functiunea dominanta;

2.  Functiuni complementare.

II. SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA - vor fi stabilite reguli clare si
fard echivoc, fard a se apela la alte documentatii de urbanism derogatorii
ulterioare:

1.  Utilizari permise - indicarea functiunilor care pot fi organizate pe
parcelele pentru care se aplicd RLU; la stabilirea utilizarilor admise se

15/31
bd. Tomis nr. 51, cam. 212
Tel: 0241 488158
Email: urbanism@primaria-constanta.ro




ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU inKcert
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA -~
Nr. 163685 / 26.08.2024 RO

vor evita situatiile generatoare de conflict (permiterea de functiuni
incompatibile ori care se pot deranja reciproc din cauza diversitatii, a
circuitelor functionale, ori a valorilor mari de trafic (pietonal si auto)
generat;
2. Utilizdri permise cu conditionari (interdictii temporare) - indicarea
functiunilor care pot fi organizate doar cu respectarea anumitor conditii:
localizare in imobil, distantd fatd de functiunea dominantd, procent din
suprafata construita, acordul utilizatorilor functiunii dominante, etc.;
3. Utilizari interzise (interdictii permanente) - indicarea functiunilor
care nu sunt admise.

III. SECTIUNEA III - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A *

CONSTRUCTIILOR

1. Reauli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor -
dimensiuni minime ale parcelelor construibile, conditiile Tn care se poate
realiza alipirea ori dezmembrarea loturilor, etc.;
2. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii (nu vor fi
acceptate prevederile Codului civil) - indicarea regimului de construire
(izolat/ cuplat/ ingiruit) in functie de dimensiunile frontului [a strada,
stabilirea edificabilului maxim permis prin indicarea retrageriior
constructiilor (exprimate in metri ori raportate la in2ltimea constructiilor)
fata de limitele de proprietate ale terenului, stabilirea noului aliniament
al terenurilor in cazul in care sunt propuse masuri de largire a
carosabilului, etc.;
3. Reqguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii — stabilirea
modalitatii de acces auto si pietonal la loturi si a numarului de accesuri
necesare (inclusiv pentru autoutilitarele de salvare ori pompieri),
repartizarea locurilor de parcare necesare si dimensionarea acestora
conform normativelor in vigoare, etc.; configurarea carosabilului va tine
cont de amenajarile propuse pentru toata zona care se va studia prin
PUZ, in corelare cu trama stradald existenta si cu concluziile studiului de
organizare a circulatiei si transporturilor;
4. Reguli cu privire la tnaltimea cladirilor - se vor specifica naltimea
minima si maxima a cladirilor, cu precizarea modului de calcul (inditime
libera parter comercial, etaj curent, mezanin, supante, etaj tehnic etc.)
si a limitelor intre care se masoard, exprimatd in numar de niveluri si
metri, reguli privind amenajarea de niveluri subterane, ori supraterane
(demisol/ mezanin/ supante/ mansarde, etc.), precum si alte prevederi
(de exemplu - cota superioarg a demisolului va fi la maxim 1,50 metri
fatd de CTA);
5. Reqguli cu privire la aspectul exterior al cladirilor - modalitati de
tratare arhitecturala, precizarea raportului gol/plin al fatadelor, indicarea
paletarului de culori permise, variantele admise pentru acoperirea
cladirilor (terasa / sarpanta) cu mentionarea pantei minime / maxime a
invelitorii, modalitédti de mascare a elementelor de infrastructura
edilitara (posturi trafo, contoare, aparate de aer conditionat, goluri de
aerisire si alte asemenea) etc.;
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6. Reguli cu privire la echiparea edilitard - prezentarea echipérii
existente, conform avizelor si studiilor elaborate, precum si indicarea
modalitatilor de extindere ori marire a capacitatilor existente; se vor
introduce prevederi referitoare la finantarea lucrarilor privind
infrastructura edilitard, precum si conditionari pentru emiterea
autorizatiilor de construire a obiectivelor de investitii de autorizarea si
executarea antericari a infrastructurii edilitare aferente acestora
(inclusiv in planul de actiune aferent PUZ);

7. Requli cu privire [a amplasarea de spatii verzi - indicarea
suprafetelor minime de spatii verzi necesar a fi asigurate pe parcela cu
mentionarea modului de calcul al acestora si a posibilititilor de
amplasare in lot, bilantul teritorial privind spatiile verzi, etc.;

8. Requli cu privire {a imprejmuirea terenurilor - indicarea modalitatii
de imprejmuire a terenurilor: materiale, aspect, inaltime maxima, etc.;
se va stabili obllgatlwtatea mtroduceru si mascarii elementeior de
infrastructura edilitara in cadrul imprejmuirii.

IV. SECTIUNEA IV - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI - se va indica modul de calcul a indicatorilor POT si CUT In cazul
existentei diferentelor intre suprafata din acte a terenurilor si cea masurata.

1. Requli cu privire la posibilitati maxime de ocupare a terenului (POT)
~ valoare maxima admisa;

2. Reguli cu p rivire la posibilitdti maxime de utilizare a terenului
(CUT) - valoarea maxima admisa.

PRECIZARI: )
1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - Zone si subzone functionale:
. L - zona pentru locuinte
o Li — subzona pentru locuinte individuale
o Lc - subzona pentru locuinte colective
o Ls - subzon& pentru locuinte semicolective
M - zond mixta

IS - zona pentru institutii publice si servicii publice

A
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o ISa - administratie publica
o ISt - educatie (invatdmant)
0 ISs - sanatate
o ISas - asistenta sociala
o ISc - cultura
. I - zond pentru unitdti industriale si depozitare
‘ A - zona pentru unitati agricole
| . C - zona comert si servicii comerciale
) Ct ~ subzona infrastructura turistica
. V - zona spatii verzi, sport si agrement
| (conform categoriilor de spatii verzi prevazute Tn Legea nr. 24/2007)
o  Va - spatii verzi publice cu acces nellmltat parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate;
o Vb1 - spatii verzi publice de folosintd specializata: gradini botanice si
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zoologice, muzee Tn aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de
agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

o Vb2 - spatii verzi publice de folosintd specializatda: baze sau parcuri
sportive pentru practicarea sportului de performanta;
o Ve - spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement,

complexuri si baze sportive;

o Vd - spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;
o Ve - culoare de protectie fata de mfrastructura tehnica;
o Vf - paduri de agrement.
o) Vg - pepiniere si sere. -
. DS - zonad cu destinatie speciala 2
GC - zona pentru gospodarie comunala
o GCc - cimitire
o GCd - depozitarea deseurilor
. T - zona de cai de comunicatie si transport
o Tr - subzona infrastructurd transport rutier
o) Tf - subzona infrastructura transport feroviar
o Tn - subzona infrastructura transport naval
o Ta - subzona infrastructura transport aerian
. TE - zona pentru echipare tehnico-edilitara
o TEa - alimentare cu apa
o TEc - canalizare
e TEe - alimentare cu energie electrica
o TEg ~ alimentare cu gaze naturale
0 TEt - termoficare
Zonele functionale vor fi impartite in subzone functionale in functie de caracteristicile
zonei reglementate. ' .
B

2. TIPURL DE ZONE DE UTILIZARE A TERENURILOR PE ZONE SI FUNCTIUNI
(conform GHID MDRAP)

C ZONA CENTRALA
C1 subzona centrala in limitele zonei protejate
C2 subzona centrala in afara limitelor zonei protejate

M ZONA MIXTA _
M1 subzona mixta in limitele zonei protejate
M2 subzona mixta in afara limitelor zonei protejate

L ZONA DE LOCUIT

.1 subzona locuintelor individuale sau colective mici cu max. P+2 niveluri

L1a subzona locuintelor individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri in limitele
zonei

protejate

L1b subzona locuintelor lndlwduale si colective mici cu max. P+2 niveluri Tn afara zonei
protejate
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L2 subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri situate in ansambiuri
rezidentiale

[.2a subzona locuintelor colective medii situate in limitele zonei protejate

L2b subzona locuintelor colective medii situate in afara limitelor zonei protejate
L3 subzona locuintelor colective Tnalte cu P+5-10 niveluri situate Tn ansambluri
rezidentiale

L3a subzona locuintelor colective Tnalte situate in limitele zonei protejate

L3b subzona locuintelor colective inalte situate in afara zonei protejate

A Zona de activitati productive

Al parcuri de activitati

A2 activitati productive si servicii

A3 activitati intreprinderi mici si mijlocii, productie si servicii

\/:

V Zona spatiilor verzi

V1 spatii verzi cu acces nelimitat

V2 spatii verzi specializate (Gradini Botanici, Zoologice) '

V3 baze de agrement, parcuri de distractii, complex si baze sportive
- V4 spatii verzi pentru protectia cursurilor sau oglinzilor de apa

V5 culoare de protectie fata de infrastructura

V6 paduri de agrement

V7 paduri si plantatii forestiere

V8 fasii plantate de protectie sanitara

T Zona transporturi

T1 subzona transporturi rutiere
T2 subzona transporturi feroviare
T3 subzona transporturi aeriene
T4 subzona transporturi navale

"\ G Zona de gospodarie comunala
G1 subzona constructiilor izolate de gospodarie comunala
G2 zona cimitirelor

5 Zona cu destinatie speciala
R Zona echipamentelor tehnice majore

3. ANEXE la RLU:
1. Definitii ale termenilor utilizati in RLU;
2. Cadrul Legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism;
3. Profile transversale reglementate pentru categoriile de strdzi si drumuri
din cadrul zonei studiate;
4. Alte prevederi detaliate considerate utile in aplicarea prevederilor RLU.
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| 6. CERINTE REFERITOARE LA PERSONALUL CHEIE

Fiecare ofertant va prezenta Echipa de proiect formatd din experti si specialisti in
domeniul urbanismului, care trebuie sa posede toate competentele si experienta
generald si specificd necesard indeplinirii in totalitate a sarcinilor previzute in cadrul
.acestui caiet de sarcini si care sa poata lucra coordonat si eficient in procesul de
executare a contractului in vederea obtinerii rezultatelor asteptate.

Echipa de proiect va fi alcatuitd din urmatorii experti, dupd cum urmeaza:
> Experti pentru care se puncteaza experienta similara:
o Expert cheie - manager de proiect, atestat RUR - litera “D” si / sau "Dzo";

Expert cheie - echipare edilitara, atestat RUR - litera "G1”;
Expert cheie - mediu, atestat RUR litera "G3”";
Expert cheie - amenajare peisagistica, atestat RUR - [itera "G6”;
Expert cheie ~ cadi de comunicatii si transport, atestat RUR - litera "G7”;
Expert cheie - studii de teren realizate in sistem de proiectie stereografica
1970, atestat RUR litera “G9 - GIS”;
» Experti pentru care nu se puncteaza experienta similara:

o Expert sociologie urbana si demografie, atestat RUR - litera "G2";

o Expert economie urbana, atestat RUR litera "G4";

o Expert istorie urbana - atestat RUR litera “G5";

o Expert studii de teren - atestat RUR litera “G8".

o O 0 0 C

Echipa de proiect este stabilitéa conform urmatoarelor acte normative:

o Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completadrile ulterioare, privind
amenajarea teritoriulul si urbanismul;

o Hotardrea de guvern nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind
dreptul de semnaturd pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a -
regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania; '

o Ordinul 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

Coordonarea elabordrii PUZ se va realiza de catre Managerul de proiect numit de
contractant in cadrul echipei sale si va fi arhitect sau urbanist, atestat RUR litera "D” si
/ sau "Dzo".

Toti expertii trebuie sa fie atestati RUR cu exceptia elaboratorilor documentatiilor care
vor sta la baza obtinerii avizelor / acordurilor (in cadrul acestui proiect), care vor fi
elaborate de catre specialisti atestati de catre institutiile abilitate sa analizeze si sa
emita avize / acorduri specifice acestui tip de documentatie.

Experienta similarda va fi justificatéd prin prezentarea de contracte, recomandari
formulate de UAT/SUAT beneficiare sau- alte documente similare din care sa rezulte
informatiile solicitate relevante pentru perioada in care expertul a coordonat echipa
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(pentru managerul de proiect) sau a facut parte din echipa (pentru restui expertilor)
care a elaborat studiul ori documentatia de urbanism.

Se va prezenta relatia juridica a expertilor nominalizati cu ofertantul:

- pentru persoanele angajate permanent se vor prezenta contracte individuale de
muncd sau extras Revisal la zi sau orice alte documente similare;

- dacd persoanele responsabile pentru indeplinirea contractului nu sunt angajate
permanent ale ofertantului, se vor prezenta documente care atestd relatia juridicd
dintre acestia si ofertant, respectiv aranjamente contractuale - copii lizibile
insotite de declaratii de disponibilitate semnate de aceste persoane.

Managerul de proiect va monitoriza, gestiona si superviza executarea contractului in
cadrul caruia va avea urmatoarele responsabilitdati minime:

a) asigurarea si urmadrirea atingerii obiectivelor contractului si a rezultatelor
asteptate, conform celor solicitate prin caietul de sarcini;

b) asigurarea punerii la dispozitie de catre prestator a echipamentelor si logisticii
necesare echipei de experti si specialisti pentru buna desfasurare a activitatilor,
precum si a surselor financiare necesare echipei de experti pentru buna
desfasurare a activitatilor acestora conform contractului;

c) asigurarea ca toate documentele din cadrul contractului se elaboreazd si se
prezinta la termenele prevazute, precum si la nivelul standardelor de calitate
impus de catre autoritatea contractantd prin intermediul caietul de sarcini;

d) asigurarea controlului calitdtii de catre prestator, prin utilizarea sistemelor interne
proprii de control a calitatii documentatiilor produse, precum si a rapoartelor
corespunzatoare derularii contractului.

Expertii nominalizati pentru Tndeplinirea contractului vor participa la realizarea
studiilor de fundamentare pentru domeniul pentru care sunt atestati: vor gestiona
informatiile si masuratorile efectuate in teren, vor analiza si sintetiza datele statistice
aferente fiecirui domeniu de studiu in vederea dlagnostlcarn disfunctionalitatilor,
formularii propunerilor de atenuare sau eliminare a acestora si de valorificare a
potentialului identificat, vor partlc:Ipa la stabilirea concluziilor studiilor de fundamentare
si la corelarea informatiilor in vederea generarii unei conceptii unitare de dezvoitare
~ durabilad si competitiva a zonei studiate.

Pentru indeplinirea acestui nivel minim lrnpus aferent personalului cheie, responsabil
de indeplinirea contractului ce urmeazd'a fi atribuit, Ofertantul va prezenta copii
certificate pentru conformitatea cu originalul ale diplomelor /certificatelor/ atestatelor
de studii mentionate in CV/ legitimatiilor vizate la zi sau documente similare, precum
si CV-urile actualizate, semnate de titulari, anexate pentru fiecare persoand n parte
din cele solicitate mai sus.

Ofertantul va face dovada asigurdrii accesului la serviciile personalului-cheie fie prin
resurse proprii, fie prin externalizare, conform aranjamentelor contractuale realizate in
vederea obtinerii serviciilor respective, insotite de declaratii de disponibilitate.

Pl
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In conformitate cu principiul recunoasterii reciproce, beneficiarul acceptd documente
(diplome /certificate/ atestate de studii) echivalente celor solicitate, emise de
organisme stabilite in alte state membre ale Uniunii Europene sau cu care Romaénia are
incheiate acorduri pentru recunoasterea si echivalarea certificirilor/autorizirilor in
cauza.

Inlocuirea personalului de specialitate nominalizat pentru indeplinirea contractului se
realizeaza numai cu acceptul beneficiarului, cu experti avdnd cel putin aceeasi
calificare gi experienta ca si expertii prezentati in oferta care au fost luati in calcul la
evaluarea ofertei. '

| 7. LIVRABILELE CONTRACTULUI ' |

Livrabilele intermediare/finale ale contractului sunt:
o Etapa 1 - Situatia existenta- disfunctionalitsti
Raport analiza situatia existenta
- 1 (un) exemplar in format analogic, tiparit color pe suport de hartie, in
original.
- in format digital, contindnd date de tip text, imagine/raster, mixt,
vectorial, baza de date geospatiald, dupa caz.

o Etapa 2 - Studii de fundamentare
Studiile de fundamentare analitice, consultative, prospective, impreuna cu
seturile de date utilizate in studiu, astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic, tiparit color pe suport de: hartie, in
original. N
- In format digital, continand date de tip text, imagine/raster, mixt, vectorial, -
baza de date geospatiald, dupa caz.
Baza de date urbana, cuprinzand forma sintetizata a documentatiilor
urbanistice in vigoare, analizele geospatiale si rezultatele studiilor transpuse
in format geospatial, astfel:
- in format digital, in format baz3 de date geospatiala.
Modelul georeferentiat (GIS) pentru planificare urbana, realizarea de

! scenarii si simulari de dezvoltare teritoriald, astfel:

- in format digital, contindnd date de tip text, imagine, mixt, vectorial, bazi
de date geospatiald, dupa caz.

o Etapa 3 - PUZ preliminar, obtinere avize
o Faza 3.1. - elaborare PUZ preliminar
Sinteza studiilor de fundamentare, astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic, tiparit color pe suport de héartie, in
original.
- in format digital, contindand date de tip text, imagine/raster, mixt,
vectorial, baza de date geospatiald, dupa caz.
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Analiza diagnostic multicriterial integratd, astfel: '
- 1 (un) exemplar in format analogic, tiparit color pe suport de hartie, in
original.
- In format digital, continand date de tip text, imagine/raster, mixt,
vectorial, baza de date geospatiald, dupa caz.
PUZ preliminar, astfel: '
- 1 (un) exemplar in format analogic, tiparit color pe suport de hartie, fn
original. :
- 1n format digital, contindnd date de tip text, imagine/raster, mixt,
vectorial, baza de date geospatiala, dupa caz

Documentatia si instrumentele necesare informarii si consultarii
publicului aferentad acestei etape, astfel: _
- In format digital, contindnd date de tip text, imagine/raster, mixt,
vectorial, baza de date geospatiala, aplicatie online, dupa caz.

o Faza 3.2. - obtinere avize

Lista documentelor depuse si a numerelor de inregistrare aferente acestora
pentru obtinerea avizelor gi/sau acordurilor prevazute de lege, solicitate prin |
certificatul de urbanism.
Raport privind avizarea PUZ, contindnd conditiile impuse prin avizele
sifsau acordurile obtinute, astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic tiparit pe suport de hartie, semnat si
stampilat, la care se vor anexa avizele si/sau acordurile obtinute.
- in format digital, respectiv piesele scrise si desenate predate fizic.

o Etapa 4 - PUZ final,
Plan Urbanistic Zonal, versiunea avizatsd, redactatd cu introducerea
tuturor observatiilor din avizele si/sau acordurile obtinute, astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic, tiparit color pe suport de hértie, piese
scrise si desenate, semnate si stampilate.
- In format digital, respectiv piesele scrise si desenate predate fizic.
Piesele scrise vor contine date Tn format text, imagine/raster, mixt, vectorial.
Piesele desenate vor contine date in format vectorial, structurat pe straturi,
realizat in sistem de proiectie stereograficd 1970 (baza de date geospatiald).
Piesele scrise sunt:
o Memoriul general
o Regulamentul local de urbanism
o Planul de actiune.
Piesele desenate se vor redacta in culorile si semnele conventionale
standard. Modul de redactare a pieselor desenate va asigura lizibilitatea
detaliilor planimetrice si de nivelment ale planului de baza.
Piesele desenate sunt planuri realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind cel putin urmatoarele planse:
a) Incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul PUZ (inclusiv relationarea
cu prevederile PUG/PUZ anterior), stabilitd prin avizul de oportunitate. Scara
-recomandata este 1:2.000 sau 1:5.000;
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b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul PUZ, cu evidentierea
disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit,
circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echip&rii tehnico-
edilitare. Scara recomandata este 1:500 sau 1:1000, fiind aleas3 in raport cu
teritoriul studiat;

c) reglementari urbanistice, zonificare functionald si echipare edilitard pentru
zona ce face obiectul PUZ, la aceeasi scara cu planga analizei situatiel
existente; ' _

d) circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publicd, la aceeasi
scara cu plansa analize] situatiei existente;

e) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scard cu”
plansa situatiei existente sau la scaré redusa.

Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate
in format A2, A3 sau A4, care insotesc pértile scrise si care au rol de sustinere
a propunerilor din PUZ. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonei studiate si pot evidentia totodata asigurarea premiselor de realizare a
elementelor de interes public.

Dosar privind informarea si consultarea publicului, continand
documentele aferente procesului de informare si consultare a publicului realizat
pe toatd durata de elaborare si avizare a documentatiei de urbanism, astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic tiparit pe suport de hartie, semnat si
$tamp|lat

- In format digital, respectiv piesele scrise si desenate predate fizic.

Vor fi predate in format tiparit doar exemplarele finale, in momentul
semnarii procesului verbal de receptie calitativd aferent fiecirei etape sau
faze. La semnarea procesul verbal de predare-primire se vor preda
documentatiile doar in format electronic, pe suport CD ROM/DVD.

i 8. OBLIGATIILE PRESTATORULUI SI ALE BENEFICIARULUI

8.1. Obligatiile prestatorului
Prestatorul rdaspunde de asigurarea nivelurilor minime de calitate privind cerintele
impuse conform legii.

in vederea analizérii si validarii livrabilelor contractului, Arhitectul sef poate organiza
sedinte sau grupuri de lucru cu personalul din cadrul aparatului de specialitate al
primarului. In termen de maxim 30 de zile de la comunicare, prestatorul are obligatia
de a revizui documentatia si de a prelua observatiile si/sau cerintele beneficiarului
formulate In cadrul sedintelor de lucru organizate pe parcursul deruldrii contractului, in
vederea receptionarii calitative a livrabilelor.
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Prestatorul va analiza oportunitatea implementarii solicitarilor din partea publicului
transmise de catre beneficiar pe toata perioada elaborarii documentatiei de urbanism
PUZ.

‘Prestatorul are obligatia de a intocmi, depune si sustine documentele in cadrul
comisiilor de specialitate In vederea obtinerii avizelor si acordurilor mentionate in
certificatul de urbanism si de a prelua observatiile si completarile solicitate in vederea
obtinerii avizelor favorabile aferente documentatiei de urbanism.

Prestatorul se obligd sa respecte legislatia in vigoare care reglementeaza conditiile la
locul de munca. Prestatorul se va asigura cd echipa de experti care va fi desemnat3
pentru derularea contractului va avea acces la o bazd materiala dotata si sustinuta
corespunzator.

Prestatorul trebuie sa faca dovada ca detine in proprietate sau are drept de utilizare pe
intreaga durata de desfasurare a contractului logistica necesara si/sau echipamentele
necesare realizarii corespunzatoare a serviciilor.

ijrepturile patrimoniale de autor vor fi cedate catre autoritatea contractantd odata cu
plata serviciului prestat pentru fiecare etapd sau faza de elaborare a documentatiei de
urbanism PUZ.

8.2. Obligatiile beneficiarului
Beneficiarul va pune la dispozitia prestatorului date si informatii necesare pentru
realizarea serviciului si 11 va_sprijini In conformitate cu legea pentru intocmirea
acestuia.

Beneficiarul va sprijini proiectantul PUZ prin cereri formulate catre terte institutiile, ce
detin informatii/proiecte de dezvoltare ce intervin decisiv in dezvoltarea zonei studiate.
Beneficiarul are obligatia sa emitd ordinul de Tncepere pentru serviciile de proiectare
contractate.

| 9. CERINTE PRIVIND LOGISTICA SI ECHIPAMENTELE

Prestatorul se obliga sa respecte legislatia in vigoare care reglementeaza conditiile la
locul de munca. El se va asigura ca echipa de experti care va fi desemnatd pentru
derularea contractului va avea acces la o baza materiala dotatd si sustinutad
corespunzator.,

Prestatorul trebuie sa facd dovada ca detine in proprietate sau are drept de utilizare pe
intreaga duratd de desfdsurare a contractului logistica, echipamentele si licentele
software necesare realizarii corespunzatoare a serviciilor.

in vederea utilizérii tehnologiei GIS (Geographic Information Systems) fn procesul de
elaborare a Modelului georeferentiat (GIS) pentru planificare urbana prestatorul va
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alege o solutie software GIS de tipul QGIS sau o solutie software de tip ArcGIS in
functie de avantajele oferite pentru intergrarea cu celelalte sisteme impiementate in
institutie de Beneficiar,

1808001 TS BC il

Cea mai importanta caracteristicd a tehnologiei GIS o reprezintd integrarea datelor de
tip vectorial cu datele de tip descriptiv asociate obiectului grafic, astfel incét
elementelor grafice - unitate teritoriala de referinta (UTR), tarla, parcela, constructie,
tronson retea, tronson strada (drum), zone speaﬁce - li se pot atasa atribute textuale:
suprafata, procent de ocupare teren, coeficient de utilizare teren, regim JurIdIC regim
economic, regim tehnic al lrnoblleior sau prevederi din regulamentul de urbanism -
aferent.

Beneficiarul are implementat un sistem informatic tip EDRMS (Electronic Data Register and
Management System) pentru gestionarea fluxurilor electronice de date, inregistrare,
semnare electronica si management al documentelor, utilizat de ‘toate compartimentele,
care se integreaza cu celalalte sisteme implementate in institutie prin interfete tip XML
Web Services.

Pentru eficientizarea si simplificarea serviciilor furnizate cetatenilor, Beneficiarul a
implementat un SISTEM INFORMATIC PORTAL SI DE GESTIUNE ELECTRONICA A
DOCUMENTELOR AFERENTE PROIECTULUI "SMART CT”, constand in solutii de portal cu
servicii digitale pentru cetateni, cu mai multe subcomponente de back-office. Arhitectura
acestui sistemului informatic este centratd in jurul unui portal web de informare a
cetdtenilor care realizeaza functiune de furnizare de servicii publice on-line (programare
online la ghiseu, sesizari online); celelalte subsisteme de back-office sunt cele care
acopera o a doua functiune, respectiv eficientizarea unor activititi din cadrul diferitelor
compartimente ale primariei.

Beneficiarul a implementat SIMCP (Sistem Informatic Module Competente Partajate), cu -~
Modulul Urbanism si Amenajarea Teritoriului (MUAT). Modulul Urbanism si Amenajarea -
Teritoriului (MUAT) este compus din mai multe module de aplicatii informatice si servicii
specifice, care permit schimbul uni- si bi-directional de date, atat in interiorul sistemului,
cat si cu alte sisteme informatice. Modulul Urbanism si Amenajarea Teritoriului (MUAT) are
ca scop gestionarea relatiei dintre DGUP din cadrul PMC, cetdteni, elaboratorii/initiatorii
documentatiilor de urbanism (PUZ, PUD) si oferd functionalitdti pentru gestionarea
urmatoarelor informatii:

= Lista cu documentatii de urbanism (PUD/PUZ/PUG)

* Anunturi de intentie PUZ/PUG

* Anunturi de consultare PUZ/PUG/PUD

»  Raportul informarii si consultarii publicului
SIMCP-MUAT dispune de o facilitate de tip API, prin care se asigurd interoperabilitatea
pentru integrarea cu alte sisteme externe.

Beneficiarul a achizitionat si implementat un sistem geospatial GIS pentru ,Elaborarea
Registrului local al spatiilor verzi din Municipiul Constanta”, alcatuit dintr-o aplicatie
specifica pentru gestionarea Registrului Local al Spatiilor Verzi si urmé&toarele aplicatii
(licente de baza): licente desktop GIS de tip concurential: ArcGIS Desktop Standard,
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server baza de date: SQL. Server Standard 2017 si licenta server de aplicatii GIS: ArcGIS
Server Enterprise Advanced;

Ca sisteme de operare, In cazul statiilor de lucru se utilizeazd Windows, iar in cazul
serverelor Windows Server, InternetrInformation Services pentru aplicatiile web-based. In
cazul sistemelor de gestiune a bazelor de date se utilizeaza MS SQL Server.

Ca aplicatii tip Office se utilizeaza: MS Office.

[ 10. MODUL DE INTOCMIRE SI PREZENTARE A OFERTEI.

10.1 Propunerea financiara
Propunerea financiard va cuprinde costul serviciului de elaborare a livrabilelor
(documentatiei de urbanism PUZ, a tuturor studiilor si documentatiilor ce stau la baza
aprobarii documentatiei de urbanism PUZ), exclusiv taxa pe valoare addugata, care va
fi evidentiata distinct, prezentat detaliat pe fiecare fazi si pe fiecare serviciu solicitat in
cadrul celor 4 etape. Preful de achizitie a serviciului este ferm pe toatd durata
contractului si exprimat In lei. Propunerea elaboratd va respecta in totalitate cerintele
Caietului de sarcini, precum si legislatia in vigoare aferenta serviciului prestat.

10.2 Propunerea tehnica
Prestatorul va elabora propunerea tehnicg in conformitate cu cerintele prevdzute in
prezentul caiet de sarcini si cu formularul de propunere tehnica - anexa 2.
Informatiile din propunerea tehnica trebuie sa permitd identificarea cu usurintd a
corespondentei cu specificatiile minime, precum si cu toate cerintele impuse in Caietul
de sarcini, precum si respectarea continutuluf - cadru prevazut in legislatia in vigoare.

|11 MODALITATI DE PLATA

Plata serviciului de elaborare documentatie tehnico-economicd se va face in 5 transe
conform etapelor de elaborare si aprobare a documentatiei de urbanism PUZ:

o transa I: 10% din valoarea totald a contractului la finalizarea etapei nr. 1, in
baza facturii emise de catre prestator detaliatd conform ofertei financiare pe
categoril de servicii, Insotitd de Procesul Verbal de predare primire si de
Procesul verbal de receptie calitativd, semnat de ambele parti fard obiectiuni,
pentru livrabilele aferente etapei nr. 1.

o transa II: 40% din valoarea totald a contractului la finalizarea etapei nr. 2, in
baza facturii emise de cétre prestator detaliatd conform ofertei financiare pe
categorii de servicii, insotitd de Procesul verbal de predare primire si de Procesul
verbal de receptie calitativa, semnat de ambele parti fard obiectiuni, pentru
livrabilele aferente etapei nr. 2.

o transa III: 20% din valoarea totala a contractului la finalizarea etapei nr. 3 -
faza 3.1., in baza facturii emise de cdtre prestator detaliatd conform ofertei
financiare pe categorii de servicii, insotitd de Procesul verbal de predare primire
si de Procesul verbal de receptie calitativd, semnat de ambele parti fard
obiectiuni, pentru livrabilele aferente etapei nr. 3,
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o transa IV: 20% din valoarea totala a contractului la finalizarea etapei nr. 3 -
faza 3.2., dupa obtinerea avizelor si acordurilor favorabile, in baza facturii emise
de catre prestator detaliatd conform ofertei financiare pe categorii de servicii,
Insotitd de Procesul verbal de predare-primire a avizelor si acordurilor, precum
si de Lista avizelor si acordurilor obtinute.

o tranga V: 10% din valoarea totald a contractului la finalizarea etapei nr. 4, in
baza facturii emise de catre prestator detaliatéd conform ofertei financiare pe
categorii de servicii, Tnsotitd de Procesul verbal de predare primire si de Procesul
verbal de receptie calitativa, semnat de ambele parti fard obiectiuni, pentru
livrabilele aferente etapei nr. 4.

[12. VERIFICARI, RECEPTII ]

1. La predarea fazelor intermediare si a celel finale af‘erenta obiectivului de
investitii PUZ se fncheie un Proces verbal de predare primire. Receptia
cantitativa a livrabilelor se va face la sediul beneficiarului.

2. Livrabilele predate sunt verificate de beneficiar in cadrul sedintelor de lucru
organizate de Arhitectul sef cu personalul din cadrul aparatului de specilaitate al
primarului, precum si cu Comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism
din cadrul Primariei Municipiului Constanta, fiind formulate solicitdri de
modificare / completare / revizuire, dupa caz. Dacid documentele revizuite
corespund cerintelor beneficiarului se incheie Procesul verbal de receptie
calitativa, care va fi semnat de cdtre ambele parti.

3. Procesul verbal de receptie se va semna fara obiectiuni Tn conditiile in care
reprezentantul beneficiarului constatd ca au fost respectate obligatiile
prestatorului si termenul stabiiit, conform prezentului caiet de sarcini.

4. Garantia de buna executie este de 5% din pretul contractului, fird TVA si se
constituie de catre prestator, Tn scopul asigurdrii beneficiarului de Tndeplinirea -
cantitativd, calitativa si in perioada convenitd a contractului.

5. Garantia de buné& executie se constituie in termen de 5 zile lucrétoare de la data
semnarii contractului de prestdri servicii. Acest termen poate fi prelungit la
solicitarea justificaté a contractantului, fara a depdsi 15 zile de la data semnarii
contractului de achizitie publicd/contractului subsecvent.

6. Garantia de buna executie se va constitui conform art. 154, alin. (4) din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice, astfel:

a) virament bancar;

b) instrumenté de garantare emise in conditiile legii astfel:

(i) scrisori de garantie emise de institutii de credit bancare din Roménia sau din
alt stat;

(if) scrisori de garantie emise de institutii financiare nebancare din Roménia sau
din alt stat pentru achizitiile de lucrari a céror valoare estimata este mai mica
sau egala cu 40.000.000 lei fard TVA si respectiv pentru achizitiile de produse
sau servicii a caror valoare estimaté este mai mica sau egald cu 7.000.000 lei
fara TVA;

(iii) asigurari de garantii emise:
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~ fie de societati de asigurare care detin autorizatii de functionare emise in
Romania sau intr-un alt stat membru al Unjunii Europene si/sau care sunt
inscrise 1n registrele publicate pe site-ul Autorititii de Supraveghere Financiard,
dupa caz;
- fie de societati de asigurare din state terte prin sucursale autorizate in
Roménia de cdtre Autoritatea de Supraveghere Financiara;
c) depunerea la casierie a unor sume in numerar daca valoarea este mai mici de
5.000 lei;
d) retineri succesive din sumele datorate pentru facturi partiale, in cazul
garantiei de buna executie;
e) combinarea a doua sau mai multe dintre modalititile de constituire previzute
la lit. a)-c).

7. Beneficiarul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de bun# executie

oricand pe parcursul contractului, in limita prejudiciul creat, in cazul in care

e executantul nu isi executd din culpa sa, executa cu intdrziere sau executd
necorespunzator obligatiile asumate prin contract Anterior emiterii unei pretentii
asupra garantiei de buna executie, beneficiarul are obligatia de a notifica pretentia
sa executantului, precizdnd obligatiile care nu au fost executate, precum si modul
de calcul al prejudiciului. In situatia executsrii garantiei de buna executle, partial
sau total, contractantul are obligatia de a reintregi garantia in cauzid raportat la
restul ramas de executat, conform art. 41 din HG nr. 395/2016.

8. Restituirea garantlel de buna executie se va efectua la solicitarea scrisd a
Prestatorului, in cel mult 14 zile lucritoare de la data aprobarii documentatiei prin
Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Constanta, considerindu-se indeplinite de
catre contractant obligatiilor asumate prtn contractul de achizitie publica, daca
autoritatea contractantd nu a ridicat pana la acea dat8 pretentii asupra ei.

| 13. DURATA DE PRESTARE A SERVICIULUI |

Termenul de realizare a serviciului de elaborare a documentatiei de urbanism

este de 10 luni, astfel:

a) Etapa 1 - Situatia existentd ~ disfunctionalitati - maximum 1 luna de la

- data emiterii ordinului de incepere;
‘ b) Etapa 2 - Studii de fundamentare — maximum 4 luni de la data finaliz&rii

etapei 1;

c) Etapa 3 - PUZ preliminar, obtinere avize
Faza 3.1. - Elaborare PUZ preliminar - maximum 3 [uni de la data finalizBrii
etapei 2, '
Faza 3.2. - Intocmirea si depunerea la avizatori a documentelor in vederea
obtinerii avizelor / acordurilor - maximum 1 [und de la data finaliz&rii etapei
3 - faza 3.1.

d) Etapa 4 - PUZ final - maximum 1 [und de la data finaliz3rii etapei 3 - faza
3.2., respectiv de la data emiterii procesului verbal de predare primire a
avizelor si acordurilor favorabile obtinute.

Nota:

- Orice etapa este.consideratd finalizatd la data emiterii Procesul verbal de

receptie calitativa, semnat fara obiectiuni, cu exceptia etapei 3 - faza 3.2.

)
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care se finalizeaza la data emiterii procesului verbal de predare primire a
avizelor si acordurilor favorabile obtinute.

- Termenul de prestare aferent fiecdrei etape/faze se va calcula de la data
inceperii prestérii serviciilor aferente etapei/fazei, p&nd la data predarii
livrabilelor, in vederea efectuarii receptiei, excluzdndu-se timpii de analiz3 si
validare a livrabilelor, precum si, in cadrul etapei 3 - faza 3.2., timpii pentru
emiterea avizelor/acordurilor asupra documentatiei urbanistice.

- Procedura de informare si consultare a publicului se va desfasura pe toat3
perioada de elaborare a documentatiei de urbanism, potrivit prevederilor
legale, organizarea procedurii fiind in sarcina beneficiarului, iar documentele
aferente procedurii fiind Tn sarcina prestatorului, astfel: anuntul de intentie( °
elaborat de prestator va fi publicat de beneficiar cel mai devreme dupd data
ordinului de ncepere, iar anuntul consultirii Tntocmit de prestator va fi
publicat de beneficiar dupa data finalizarii etapei 3 - faza 3.1. - elaborarea
PUZ preliminar, in baza livrabilelor aferente acestei faze, concomitent cu
obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism.
Raportul informarii si consultarii publicului va fi intocmit de beneficiar dupa
finalizarea procedurii de consultare a publicului, ulterior sedintei de
dezbatere publlca

- in situatia in care ofertantul nu poate respecta termenul de livrare a
etapei/fazei din motive obiective care nu-i pot fi imputate, va notifica n
scris beneficiarul, cu cel putin 5 zile lucratoare Tnhainte de expirarea
termenului de predare, solicitdnd prorogarea termenului de predare cu o
perioada care se va scddea din perioada de realizare a etapei urmatoare.
Astfel durata totald de prestare a serviciului nu va suferi modificari.

| 14, MANAGEMENTUL RISCULUI A. N NS
RISC | B ... MASURA .
Riscul aparitiei Responsabili:
greselilor de elaborare | 1. autoritatea contractanta: Conform prevederilor
a documentatiei de caietului de sarcini, autoritatea contractanta are la
urbanism dispozitie CTATU cu roiul de a verifica corectitudinea

elabordrii documentatiei de urbanism.

I1. ofertant: In cazul constatérii greselilor de elaborare
a documentatiei de urbanism, ofertantul are

obligatia de a asigura controlul prin utilizarea
sistemelor interne proprii de control a calitatii
documentatiilor produse, precum si a rapoartelor
corespunzatoare deruldrii contractului.

In situatia in care ofertantul nu poate respecta
termenul de livrare a etapei/fazei va notifica Tn scris, in
termen de 5 zile lucratoare inainte de expirarea
termenului de predare.
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In situatia Tn care ofertantul nu livreaza etapa de elaborare
la expirarea termenului de executare prevazut in prezentul
caiet de sarcini, fara o notificare prealabila, autoritatea
contractanta poate proceda la rezilierea unilaterald a
contractul de achizitii publice.

Calitatea serviciilor | Supravegherea continud pentru asigurarea calitatii
prestate este serviciilor prestate

necorespunzatoare | Responsabil : ofertantul
si/sau prestarea nu se | In conditiile in care se constatd neconformitati asupra
deruleaza in acord cu | calitdtii livrabilelor, beneficiarul formuleaza obiectii sau
clauzele contractuale | observatii, iar ofertantul are obligatia de a revizui
continutul documentatiilor predate in termen de maxim 30
zile lucrétoare de la solicitarea autoritétii contractante.
in cazul nefndeplinirii obligatiei, autoritatea contractantd
poate proceda la rezilierea unilaterald a contractul.

15. INDICATORII DE PERFORMANTA ASOCIATI PRINCIPALELOR
REZULTATE CE VOR FI REALIZATE DE PRESTATOR

La finalizarea fiecarei etape se vor evalua livrabilele aferente acestora in baza
indicatorilor minimi de performan{a mentionati in cadrul anexei nr. 3 la caietul de
sarcini. Neindeplinirea indicatorilor de performantd conduce la aplicarea clauzelor
contractuale corespunzatoare (remedierea livrabilelor, penalitdti de intarziere,
rezilierea contractului etc). Procesul verbal de receptie a calitdtii se semneaza doar
daca livrabilele primesc, individual, cel putin calificativul “bine”.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

i

Inspector,
Gabriela Ungureanu
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ANEXA NR. 1
la caietul de sarcini
Elaborare Plan urbanistic zonal
Proiect de reconversie si regenerare urbana - zone industriale degradate
“Anghel Saligny”

In conformitate cu tema de proiectare si caietul de sarcini, aferente serviciilor
de proiectare privind elaborarea documentatiei de urbanism PUZ - Proiect de
reconversie si regenerare urbana - zone industriale degradate "Anghel Saligny”
evaluarea ofertelor se va realiza dupa urmatoarele criterii:

- pretul,

- lucrarile similare la care au luat parte expertii cheie,

- planificarea adecvata a resurselor umane si a activittilor,

dupd cum urmeazi:

Criterii . Pondere%

1. Propunere financiara 34

Avand in vedere Tncadrarea contractului in categoria contractelor de servicii ce au ca
obiect prestatii intelectuale, respectiv contract de elaborare studiu aferent unui proiect
de complexitate ridicata, ponderea alocata ofertei financiare nu poate fi mai mare de
40%, conform art. 32, alin. (6) din Hotdrarea Guvernului nr. 395/2016. Prin urmare
punctajul maxim acordat va fi de 34 puncte:
- cel mai mic pret - 34 puncte;
- pentru preturi mai mari decét cel mai mic pret, punctajul acordat se va calcula
folosind urmatoarea formuia:

ibunctaj = (pretul cel mai mic ofertat / pret oferta) x 34 puncte|

2. Propunere tehnica 66

2.1 Experientd similara a expertilor-cheie concretizatd in numarul de proiecte
similare

2.1.1 Expért cheie: Coordonator al elaborrii

H I}
documentatiei de urbanism - D / Dz Maxim 6 puncte

~documentatiilor de urbanism pentru docume‘ntatii de

I

Implicare ca lider de echipd in elaborarea

Se acorda cate 1.punct

urbanism .PUZ si/sau PUZ pentru regenerare urbana, -pentru flecare documentatie

initiate de UAT municipii resedinta de judet sau SUAT in
zone situate n intravilanul acestora.
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2.1.2 Expert-cheie: Echipare edilitard - G1

Maxim 6 puncte

Implicare ca membru intr-o echipa care a elaborat studii
de fundamentare privind echiparea edilitara pentru
documentatii de urbanism PUZ si/sau PUZ pentru
regenerare urbana, initiate de UAT municipii resedint3
de judet sau SUAT [n zone situate in intravilanul
acestora.

Se acorda cdte 1 punct
pentru fiecare documentatie

2.1.3 Expert-cheie: Protectia mediului - G3

Maxim 6 puncte

Implicare ca membru intr-o echipa care a elaborat studii
de fundamentare privind protectia mediului pentru
documentatii de urbanism PUZ si/sau PUZ pentru
regenerare urbana, initiate de UAT municipii resedint3
de judet sau SUAT in zone situate Tn intravilanul
acestora.

Se acorda cate 1 punct
pentru fiecare documentatie

2.1.4 Expert-cheie: Amenajare peisagisticd - G6

Maxim 6 puncte

Implicare ca membru intr-o echipa care a elaborat studii
de fundamentare privind amenajarea peisagistica pentru
documentatii de urbanism PUZ si/sau PUZ pentru
regenerare urbang, inifiate de UAT municipii resedint3
de judet sau SUAT Tn zone situate in intravilanul
acestora.

Se acordéd céate 1 punct
pentru fiecare documentatie

2.1.5 Expert-cheie: Cdi de comunicatii si transporturi -
G7

Maxim 6 puncte

Implicare ca membru intr-o echipa care a elaborat studii
de fundamentare privind cédile de circulatie si
transposturile pentru documentatii de urbanism PUZ
sifsau PUZ pentru regenerare urbang, initiate de UAT
municipii resedinta de judet sau SUAT fn zone situate in
intravilanul acestora. '

Se acorda cate 1 punct
pentru fiecare documentatie

2.1.6 Expert-cheie: - Alte studii - G9 - GIS

Maxim 6 puncte

Implicare ca membru intr-o echipa care a elaborat studii
de fundamentare privind studiile de teren realizate in
sistem de proiectie stereografica 1970, pentru .
documentatii de urbanism PUZ si/sau PUZ pentru
regenerare urband, initiate de UAT municipii resedinta
de judet sau SUAT in zone situate in intravilanul
acestora.

Se acorda cate 1 punct
pentru fiecare documentatie

TOTAL PUNCTAJ SUBCAPITOL 2.1

36 puncte
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Ted Moot TETRL bataneks

Criterii

Pondere %

2.2 Metodologia pentru realizarea serviciilor

Notd: se vor analiza din punct de vedere calitativ informatiile furnizate in Formularul

de Propunere Tehnica - anexa 2 la Caietul de sarcini.

Vor fi punctate: abordarea propusa, metodele folosite pentru realizarea fiecarei
activitdti, modul de interpretare a informatiilor si de prezentare a livrabilelor, utilizarea
resurselor umane si materiale, logica succesiunii etapelor, etc.

2.2.1 Abordarea propusa pentru implementarea
proiectului.

Maxim 10 puncte

Abordarea propusa se bazeaza in mare masura pe
metodologii, pe metode si/sau pe instrumente testate
si/sau recunoscute. Ea demonstreaza o intelegere foarte
buna a contextului, respectiv a particularitatii sarcinilor
stabilite in caietul de sarcini, in corelatie cu aspectele-
cheie, precum si cu riscurile si cu ipotezele identificate.

Foarte bine = 10 puncte

Abordarea propusa se bazeaza partial pe metodologii, pe
metode si/sau pe instrumente testate si/sau
recunoscute. Ea demonstreaza o intelegere suficienta a
contextului, respectiv a particularitatii sarcinilor stabilite
in caietul de sarcini, in corelatie cu aspectele-cheie,
precum si cu riscurile si cu ipotezele identificate.

Bine = 6 puncte

Abordarea propusa nu se bazeaza pe metodologii, pe
metode si/sau pe instrumente testate si recunoscute. Ea
arata o intelegere limitatd a contextului, respectiv a
particularitatii sarcinilor stabilite in caietul de sarcini.

Acceptabil = 2 puncte

2.2.2 Resursele umane, materiale si realizirile
corespunzatoarea fiecarei activitati

Maxim 10 puncte

Resursele identificate si realizarile indicate sunt corelate
pe deplin sau in mare masura cu complexitatea fiecarei
activitati propuse.

Foarte bine = 10 puncte

Resursele identificate si reallzarlle indicate sunt partlal
corelate cu complexitatea fiecarei activitati propuse.

Bine = 6 puncte

Resursele identificate-si realizarile indicate sunt corelate
limitat cu complexitatea fiecarei activitati propuse.

Acceptabil = 2 puncte

bd. Tomis nr. 51, cam. 212
Tel: 0241 488158

Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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2.2.3 Atributiile membrilor echipei de proiect in
implementarea activitatilor contractului, precum si
distribuirea si interactiunea sarcinilor si a
responsabilitatilor intre ei.

Maxim 10 puncte

Sunt indicate clar responsabilitatiie In executia
contractului si interactiunea intre membrii echipei,
inclusiv cele referitoare la gestiunea contractului si a
activitatilor suport, precum si distribuirea si
interactiunea sarcinilor,

Foarte bine = 10 puncte

Sunt indicate partial responsabilitatile Tn executia
contractului si interactiunea intre membrii echipei,
inclusiv cele referitoare la gestiunea contractului si a
activitatilor suport, precum si distribuirea si
interactiunea sarcinilor.

Bine = 6 puncte

Sunt indicate limitat responsabilitatile in executia
contractului si interactiunea intre membrii echipei,
inclusiv cele referitoare la gestiunea contractului si a
activitatilor suport, precum si distribuirea si
interactiunea sarcinilor.

Acceptabil = 2 puncte

TOTAL PUNCTAJ SUBCAPITOL 2.2 30 puncte
TOTAL PUNCTAI]
(SUMA DINTRE PUNCTAJUL PROPUNERII FINANCIARE 100 puncte

$I PUNCTAJUL OFERTEI TEHNICE)

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

bd. Tomis nr. 51, cam. 212
Tel: 0241 488158
Email: urbanism@primaria-constanta.ro
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Inspector,
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ANEXA NR. 2
la caietul de sarcini
Elaborare Plan urbanistic zonal
Proiect de reconversie si regenerare urbana - zone industriale degradate
“Anghel Saligny”

in conformitate cu tema de proiectare si caietul de sarcini, intocmite in vederea
desfasurarii procedurii de atribuire a serviciilor de proiectare privind elaborarea
documentatiei de urbanism PUZ - Proiect de reconversie si regenerare urbana - zone
. industriale degradate “"Anghel Saligny”, oferta tehnica trebuie prezentata in urmatoarea
structura:

. Descrierea serviciilor si a etapelor ce se vor executa - trebuie sa raspunda la
cerintele cuprinse in urmatoarele capitole ale caietului de sarcini:

- cap 4. CONTINUTUL ST STRUCTURA PUZ
- cap 5. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM, STRUCTURA
-cap 7. LIVRABILELE CONTRACTULUI

Nu vor fi acceptate ofertele care doar afirma indeplinirea cerintelor, realizénd o simpl3
copiere a cerintelor din caietul de sarcini. In acest sens, prestatorul va include in
propunerea tehnica o prezentare a metodologiei generale de abordare a activitatilor pe
care Ie'presupune executarea contractului, insotita de indicatori de realizare a activitatilor.

. Planul de lucru - trebuie sa raspunda la cerintele cuprinse in capitolul 13. DURATA DE
PRESTARE A SERVICIULUI si sa cuprinda cel putin urmatoarele informatii:

a. Denumirea si durata activitétilor si pachetelor de activitati din cadrul contractului,

b. Succesiunea si inter-relationarea acestor activitati.
Planul de lucru propus trebuie sa demonstreze intelegerea prevederilor caietului de sarcini,
precum si abilitatea de a transpune prevederile intr-un plan de lucru fezabil cu incadrarea
activitatilor in timp, de asa maniera incdt sa se asigure realizarea serviciilor la calitatea
solicitatad sl finalizarea lor in termenul specificat in caietul de sarcini.

. Organizarea si personalul - trebuie sa raspunda la cerintele cuprinse in urmatoarele
capitole ale caietului de sarcini:

- cap 6. CERINTE REFERITOARE LA PERSONALUL CHEIE
- cap 8. ~ OBLIGATIILE PRESTATORULUI SI ALE BENEFICIARULUI
- cap 9. CERINTE PRIVIND LOGISTICA SI ECHIPAMENTELE

- cap 14. MANAGEMENTUL RISCULUI

i1/2
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si sa prezinte ce! putin urmatoarele informatii:

a. Structura echipei propuse si responsabilitatile membrilor echipei in executia
contractului,

b. Modul de abordare a activitdtii de management al proiectului, inclusiv managementul
riscului,

c. Descrierea resurselor materiale, tehnice, umane si informationale utilizate pentru fiecare
activitate a proiectului.

d. Modul de abordare si gestionare a relatiei cu subcontractorii, in raport cu activititile
subcontractate (daca este cazul).

4, Documente justificative pentru dovedirea indeplinirii cerintelor minime de citre

expertii cheie propusi.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu

Inspector,
Gabriela Ungureanu
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ANEXA NR. 3
la caietul de sarcini
Elaborare Plan urbanistic zonal
Proiect de reconversie si regenerare urbanad - zone industriale degradate
“Anghel Saligny”
INDICATORI DE PERFORMANTA

La finalizarea fiecdrei etape se vor evalua livrabilele aferente acestora in baza indicatorilor minimi de performanta.
Neideplinirea indicatorilor de performantd sus mentionati conduce la aplicarea clauzelor contractuale (remedierea livrabilelor,
penalitati de intarziere, rezilierea contractului etc).

Indicatorii de performanta sunt instrumentul de validare a livrabilelor, din punct de vedere calitativ (adicid indeplinesc toate
cerintele solicitate prin caietul de scarcini si legislatia in domeniu), de cdtre membrii comisiei de receptie. Astfel fiecare livrabil va fi
mdsurat, verificat si notat cu un calificativ de la 0 la 3 astfel:

- In cazul in care livrabilul primeste calificativul “nesatisfacator”, acesta se va nota cu cifra 0

- In cazul in care livrabilul primeste calificativul “satisfacdtor”, acesta se va nota cu cifra 1;

- In cazul in care livrabilul primeste calificativul “bine”, acesta se va nota cu cifra 2;

- In cazul in care livrabilul primeste calificativul “foarte bine”, acesta se va nota cu cifra 3.

Procesul verbal receptie a calitatii se semneaza doar daca toate livrabilele primesc individual, cel putin, calificativul "bine” (adici
media aritmetica este mai mare sau egala cu cifra 2).

1/6
Bd. Tomis nr. 51, Cam. 121
Tel: 0241 488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUL CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
COMPARTIMENTUL PLANIFICARE URBANA

Nr. 163691 / 26.08.2024

Wiitem s oataedand

Etapa 1 - Situatia existenta- disfunctionalitati

Tabelul nr. 1

INDICATORI MINIMI DE PERFORMANTI\
(se aplicd, dupa caz, pentru fiecare livrabil, conform legisiatiei in
domeniu)
NF. VRA 1 . corelart-a cu .
Crt LI BILE ETAPA analiza critica a | prevederi PUG potentialul (Tr;?et:fi‘;
situatiei si documentatii de aritmetics a
existente de urbanism in | interventie / lor 3-5
vigoare coloanetor 3-5)
2 3 4 5 6
1 Raport analiza situatia existenta
™ Y
o/ Bd. Tomis nr. 51, Cam. 121 Y
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Etapa 2 - Studii de fundamentare - Tabelui nr. 2

INDICATORI MINIMI DE PERFORMANTA

(se aplica, dupa caz, pentru fiecare livrabil, conform legislatiei in domeniu)

5 D o © 5 2 o ¢ 7§ 5.
E H D E ® 5 58 | = 8§ |23,
2 2 §g UET?_-. ::-E nRo Yot 5%%0 o~
N g e | PBZ | =EE | &% |Fao¥Zf |EERs| 37
r- LIVRABILE ETAPA 2 5 o w2 S=E TEE €S | RS8%33 ERREE| g0
Crt g g3 €80 €55 98 |Eo58dy bsgl| S£%3
— o = — [+F]
83 | 2% | fe8s | B98 | go |828f38 |G3as| R3§
- b - - L
: 8 G >‘g’:¢§ o5 E N2 ERe295 330: SRS
= @ o CXH ac3d cn “E"'E: 93 @ 3
£ N = = - oe wWETge=E LEg& g
= = % .2 E2 ok 6 T© U9 So & ~
g e S & T 2 & E W = D
v & a e o= £ 2 ¢ tva
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Studiul topografic — actualizarea
suportului topografic
Studiul geotehnic - analiza
2 | conditiilor geotehnice si de
fundare -
Studiu privind echiparea
3 . mga o
tehnico-edilitara
Studiul de circulatie si trafic
4 intermodal - organizarea
circulatiei, mobilitatea si tipurile
de transport
Studiul de fundamentare privind
5 | reabilitarea, protectia si
conservarea mediului
1
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INDICATORI MINIMI DE PERFORMANTR
(se aplicd, dupa caz, pentru fiecare livrabil, conform legislatiei inh domeniu)
e Q =
= o v Q @ -
3 % 5 2 o 25 | 5 5 {359
m g = © w X A oo o
2 2 2> M =9 P o Yol oNEw PN
N 3 B o 5% 5 S28 58 | 28TuUv| ETT S 29
cr LIVRABILE ETAPA 2 5 5 o g = E tES 55 | 88253 E55tE S B¢
- y— | — o O
-3 2 & 58 | £S5 o5 | EoSES|EEEE | E§T
o3 £ % 25 e gy g¢ |9ERER| R oS o B
[} vo SU0U®m ek e N .2 Ebe0n TR 52
= @ acH ac3 2% BE-EI: w3 LTS
£ N S 5 EQ o £ WE9 R | g=3IE E.
S ] 2T =T g9 e T HPo ~
< e va v a& £ 3 SO &
=
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Studiu de morfologie a
6 | parcelarului, tipologie
functionald, tip de proprietate
7 | Studiul istoric si arheologic
g |Studiu privind reteaua de spatii
verzi si dotari de agrement
9 | Studiu privind silueta urbana
Studiu ‘demografic si socio-
economic privind evolutia
10 populatiei, §tryctura
demografica si socio-
ocupationaia, mobilitatea
populatiei
. m 4/6
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spafiala atragatoare si competitive
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Etapa 4 - PUZ final - Tabelul nr. 4

INDICATORI MINIMI DE PERFORMANTﬂ
(se aplic3, dupa caz, conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, ORDIN nr, 233 din 26 februarie
2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism)
I E [11] 1 @ ) ‘6 'E — ‘-G ‘o- [ ] IE Q E
%2 g - 8 ,'EE E: ?J--E 0“5'6% g E.o_ ga.u_" ©
- - ke - U ' J — o vE=29 Y = o .o —
‘Nr. | LIVRABILEETAPA | 55¢c (2882 | fof |58,98 €5, | aET | €€EE52| §| St | o§¢ '8 &
SER |G ,00 0o0d -84 AaE6| mSC g=3350 2 Ng R =2
Crt 4 P | el ExX8 P58 o5=| 9988| ¢5HREUN -y 0¥ S o= — g™
EED8| 88,8 RSET8 SE28 ap5| §wEl| wWatp5e| g °5 | 2vs5g| Bses
nmE|SP05 ESEE| VeSE en5| 820E| exgscuw| 2 3= | Fw?E Q2hE
29| 5085 S02%| 2385 ush| PESER| Eo5B8%| g 25 | o28%| 28
FNS | cEE | 879 |E3 Y °E2T ) e5E | RSESfs| o] 5% | giE 23
£% |E @ E |Fe Eo €% | Ef8=s | 5| 22 | 53¢ =
w3 N © £ @ g n . 9 59 N 5 & 5%
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Plan Urbanistic '
Zonal, versiunea
avizata, redactata
1 | €Y introducerea 1
tuturor
observatiilor din |
avizele si/sau |
acordurile obtinute |
|
Arhitect Sef,
———
arh. Dan Petre Leu
In
Cristi
Gabriela ureanu
o N
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